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Le concubinage est une union libre qui prend fin par :

Séparation a l'amiable

Reglement des conséquences de la
rupture par les concubins eux-mémes
s'agissant :

- des biens acquis pendant leur
union (répartition des meubles,
voiture, etc.)

- de la famille (garde ou résidence
des enfants)

+ du patrimoine (vente d'un ou
plusieurs biens immobiliers)

@ INSTRUCTION
/

Acte notarié obligatoire en présence de biens immobiliers, le notaire doit :

Séparation en cas de désaccord

Compeétence du juge aux affaires familiales
(JAF) qui statue concernant les enfants sur:

- larésidence
- le droit de visite et d'hebergement
- la pension alimentaire

Le JAF peut :

- octroyer une indemnité en cas de rupture
abusive ou enrichissement de l'un des
concubins au détriment de l'autre

- liquider et partager des intéréts
patrimoniaux

- veérifier l'existence du concubinage

- determiner la consistance exacte du patrimoine indivis a partager

Séparation en cas de
déces

+ Le concubin survivant

n'est pas héritier

+ Pas d'attribution

preferentielle au
concubin sauf
convention d'indivision
établie lors de
linvestissement

ou existence d'une
société créée de fait

- verifier l'existence d'une convention de concubinage (une indivision conventionnelle)
régissant les consequences de la rupture
+ recueillir lensemble des pieces relatives a la consistance du patrimoine immobilier
(actes d'achat des biens, échéancier des credits, taxes exigibles sur le bien, acte de
vente, de cautionnement, etc)

op
@ ACTIONS

Liquider
le patrimoine indivis

Licitation
ou partage

Liquider les comptes entre
indivisaires

Expliquer les differences entre liquidation d'un regime matrimonial et celle
d'un patrimoine indivis dans le cadre d'un concubinage

Envisager, au lieu du partage, la licitation au profit d'un des concubins pour
faire cesser lindivision (possibilite de fiscalite plus interessante)

Tenir compte, par exemple, des éventuelles améliorations apportées par l'un
des indivisaires sur le bien indivis dont la valeur s'en trouve augmentee

Etablissement obligatoire d'un acte authentique
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g — CHECK-LIST

Verifier l'existence du concubinage

Déeterminer l'évolution des patrimoines respectifs des concubins et du patrimoine indivis au cours de leur vie
commune (biens immobiliers et meubles meublants), c'est-a-dire l'actif et le passif

Effectuer la balance des droits des parties
Proceder a lattribution

Prevoir eventuellement le paiement de la soulte : la compensation entre les creances et dettes entre les concubins

L'acte de partage :
- supporte un droit d'enregistrement qui s'applique a la valeur nette des biens partages (actif moins passif)
+ doit étre enregistre dans le délai d'1 mois a compter de sa date

Entre ex-concubins, la taxation est de 5,8 %, calculée sur la part que le concubin acquiert.

Le taux s'applique sur les valeurs des actifs nets de la communauté, en ce compris les recompenses dues par la
communauteé qui sont reintegrees dans le calcul de la masse soumise au partage.

Les emoluments du notaire et le cout des formalités administratives sont déeterminés en fonction de la valeur des
biens a partager.

A\ Laplus-value immobiliere générée lors du partage :

- n'est pas soumise a l'impdt de plus-value si les biens objet du partage ont éte acquis par les
concubins durant leur concubinage

+ seraimposable lors de la revente du bien par le nouvel attributaire, en calculant celle-ci non pas
selon la valeur du bien et la date du partage, mais en partant depuis lacquisition par les concubins
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