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OFFRE D'ACHAT

Appele indifferemment offre dachat, promesse unilaterale d'achat, voire simplement offre de prix, ce document
a pour caracteristique principale dengager uniquement lacheteur et non le vendeur.

Le vendeur doit notifier sa réponse dans les délais et selon la forme prevue dans Loffre (genéralement par lettre
recommandée avec avis de réception). Sil accepte Loffre par écrit, la vente est théoriquement reputée comme
conclue, L'acheteur peut se rétracter si le vendeur fait une contre-proposition ou sil ne repond pas dans

les delais impartis. Aucun versement ne peut étre exige de lacheteur, sous peine de nullite de loffre,

Promesse unilaterale de vente (C. civ, art. 1124)

Le proprietaire sengage aupres du candidat acheteur
(homme bénéficiaire) a lui vendre son bien a un prix
déterminé. Il lui donne ainsi en exclusivite une “option’
pour un temps limité.

Durant cette periode, il lui est interdit de renoncer a la
vente ou de proposer le bien a un autre acquereur. Le
candidat acheteur bénéficie, lui, du delai d'option pour
décider sil souhaite acheter ou non. En contrepartie,

il verse au vendeur une indemnité d'immaobilisation
en principe egale a 10 % du prix de vente. Sil se
décide a acqueérir, cette indemnité simputera sur la
somme a regler. Mais siil renonce a acheter ou sil ne
manifeste pas son acceptation dans le delai d'option,
lindemnite restera acquise au propriétaire a titre de
dedommagement.

Si le promettant se retracte pendant le délai accorde
au benéficiaire pour lever loption, celui-ci pourra
solliciter lexécution du contrat promis. Pour étre
valable, la promesse de vente doit étre enregistree
aupres de la recette des imp0ots, dans les 10 jours quii

suivent la signature s'il sagit d'un acte sous seing prive.

Par ailleurs, lorsquelle est consentie pour une durée
superieure a 18 mois, elle doit étre réalisee par acte
authentique.
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Compromis de vente (C. civ., art. 1589)

Dans le compromis de vente (ou "‘promesse
synallagmatique de vente'), vendeur et acheteur
sengagent lun comme lautre a conclure la vente
a un prix déterminé en commun. La promesse de
vente vaut vente, sauf si les parties en ont decidée
autrement en faisant de la reitération par acte
authentique un élement essentiel de la vente. Si
lune des parties renonce a la transaction, lautre
peut 'y contraindre par voie de justice, en exigeant
de surcroit des dommages et intéréts.

ILest possible d'inserer des conditions suspensives
et résolutoires variees (notamment liees a
labsence d'hypotheques, servitudes, et a
lobtention des credits nécessaires a lachat).

Le legislateur a mis en place des dispositions
protectrices a legard de lacquereur qui sera libéré
si un des contrats de préts n'est pas conclu.

La signature du compromis saccompagne du
versement par lacquéreur d'une somme d'environ
entre 5 % et 10 % du prix de vente. Appelee depot
de garantie, elle simputera sur le prix lors de la
signature de lacte notarie.

Contrairement a la promesse unilatérale de vente,
le compromis n'a pas besoin d'étre enregistre
aupres des services fiscaux.

A compter de la conclusion de la promesse
synallagmatique de vente, lacheteur non
professionnel dispose du droit de se rétracter dans
un délai de 10 jours (C. cons. hab., art. L. 271-1).

Tous droits réserves.
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[ OBLIGATIONS RESPECTIVES

9 DES PARTIES PRENANTES
~ [ 4
Pour le vendeur - Le vendeur sera oblige de realiser les diagnostics
- Le vendeur sera obligé de respecter ses obligations immobiliers obligatoires et de les remettre a lacquereur.
découlant de la promesse ou du compromis de vente. - Le vendeur devra fournir des informations de nature
Juridique et technique.
Pour lacheteur

- Lacquéreur pourra se desister librement du contrat dans les cas ou le vendeur ne répond pas a loffre dachat dans le délai
imparti, ou peut faire une contre-proposition par ecrit et en général tant quil na pas repondu a loffre dachat.
- Lacheteur sera oblige de respecter ses obligations découlant de la promesse ou du compromis de vente.

ACTE DEFINITIFDEVENTE

—— ——

@

Lacte définitif de vente est un contrat authentique signe devant le notaire : il concrétise la vente du bien entre
lacheteur et le vendeur, avec le paiement du prix de la vente au vendeur et la remise des clés a lacheteur.

La signature du contrat transmet directement la propriéte sur le bien immobilier a lacheteur.

Paiement Transmission et obligation de delivrance

Apres verification par le notaire de la validite du contrat Avec la signature du contrat, la transmission de propriete

et des documents annexes, lacquereur paie le prix de vente se fait automatiquement. Le vendeur a une obligation de

et les frais dacte notarie. deélivrance cest-a-dire quil doit avoir libére les lieux a la date

de signature de lacte definitif de vente.

Le notaire devra ensuite procéder a lenregistrement de la vente puis a sa publication au Registre des Hypotheques.

lex b a S e Tous droits réserves.
E— Document non contractuel
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VENTEEN VIAGER

La rente viagere est regie par les articles 1968 et suivants du code civil. Le paiement des arrerages au fil de leau
permet déchelonner le paiement de limmeuble et déviter de recourir a un prét. Contrat aléatoire, le montant de
la rente est fixee via des tables de mortalité qui se basent sur lage du credirentier et la durée de vie moyenne des
personnes de méme age et méme sexe.

Definition : la vente en viager concerne essentiellement des vendeurs assez ages qui veulent sassurer dun
complément de revenus. Le créedirentier transmet alors la propriéte de son bien au debirentier, qui lui verse une rente
mensuelle jusqua son deces. La vente en viager permet au debirentier de ne pas verser le prix du logement entier a
lachat, cependant loccupation du bien ne pourra se faire quau deces du credirentier, en ce qui concerne

le viager occupeée.

En viager libre, le debirentier prend possession immediatement du logement pour loccuper lui-méme ou le
louer (mais avec un niveau de loyer compatible avec le montant de la rente viagére sous peine de contentieux).

Vente et rente

La vente se fait nécessairement devant un notaire, comme une vente de bien immobilier classique.
Aumoment de la signature de lacte de vente, le credirentier paie une partie du prix de la vente : le bouquet.
Plus le montant du bouquet est eleve moins le montant de la rente lest.

Le débirentier dispose de certains moyens pour assurer le paiement de ses rentes :
- il peut introduire une clause résolutoire de la vente en cas de manque de paiements repétitifs
- il peut également se réserver le droit de conserver le bouquet en cas de résiliation du contrat de vente.

Occupation du logement
En genéral, le vendeur se réserve lusufruit du bien ou bien le droit dusage et d'habitation.
Le débirentier ne peut occuper le logement quau jour du deces du credirentier.

— lexbase

Document non contractuel



